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  گفتارپيش
  

  32(...و من أحياها فكأنما أحيا الناس جميعا ).  سوره مائده، آيه  

نجات دهد مانند اين است كه تمام مردم را نجات داده (.. .و هر كس جان انساني را 

  است).

هاي مختلف تجاري و اقتصادي، طلا يا توليد فراوان مبناي نظريه مرورامروزه پس از 

، "نيروي كار"گردد، بلكه انسان نه به عنوان رشد و توسعه يك كشور محسوب نمي

اد ترين سرمايه هر كشور قلمدبلكه از آنجايي كه خلاق است به عنوان يك منبع، اصلي

- مهارت بروزگردد و رشد و توسعه هر كشور در گرو حفظ منابع انساني و پرورش و مي

  باشد. هاي كاري و ارتباطي در آنها مي

شود و توجه و اجراي سرمايه ملي محسوب ميها در اولويت دوم، بدون ترديد ساختمان

شود كه  ها باعث افزايش عمر مفيد آنها ميبرنامه نگهداري و تعميرات براي ساختمان

هاي مختلف مبحث . در ميان فصلباشدميهاي ملي همانا حفظ و نگهداري از سرمايه

ها تاثير مستقيمي بر تاسيسات گاز رساني ساختماننگهداري ، فصل هشتم 22

  دارد.ها عمر ساختمانطول خطر و افزايش  پيشگيري از

مقررات ملي ساختمان تدوين و جهت اجرا  22است كه مبحث  يك دههنزديك به 

 حقوقي وراه كارهاي  نبودنگر و همچنين به دليل ساختار كلان ،اما .است ابلاغ شده

  به مرحله اجرا نرسيده است. ، هاي لازمي اجرايي و زير ساختشيوه نامه نبود

احب صمتخصصين كه به همت تعدادي از  نامهنظاماين تصويب و اجراي اميد است با  

نگهداري فرآيند  ترويج وها اي در حفظ جان انسانتدوين گرديده، خدمت ارزنده نظر

  ارائه شده باشد.  ، مورد بهره برداريهاي از ساختمان

                                                                                                                -----------   

  رئيس سازمان نظام مهندسي ساختمان البرز                                                                                         
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ند، ادانيم كه از همكاران عزيز كه در تهيه و تدوين اين نظامنامه همت گذاشتهم ميزلا

  گو باشيم:سپاس

  

  

  اعضاي گروه تخصصي

   مهندس: دكتر/

  

 
  

  اعضاي كارگروه

   مهندس: دكتر/

  

  

                                         ---------  

هيأت مديره سازمان نظام مهندسي ساختمان گروه مكانيك در  هنمايند                              

  البرز
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كليات -1  

  :هدف -1-1

ها، دانش مهندسي و خدمات مديريتي تكنسين خدمات كارگران ماهر،از مندي بهره

پايين آوردن نرخ ريسك ، ها، افزايش طول عمر ساختمانبه منظور حفظ جان انسان

  باشد.آسايش بهره برداران مي و بهبود عملكرد تجهيزات به منظور حفظ آرامش و

  

  تعاريف:-1-2

  .روندميمعاني معمول و متداول آنها به كار ها در در اين نظامنامه عبارات و واژه 

  

   ).1374(ابلاغي سال ساختمان كنترل و مهندسي نظام قانون قانون: -1-2-1

  

ي قانون نظام مهندسي و كنترل يآيين نامه اجراآيين نامه اجرايي: -1-2-2

  ).1375(ابلاغي سال ساختمان

  

  .مقررات ملي ساختمانمقررات: -1-2-3

  

  .قانون معماري و شهرسازيقانون شهرداري:  -1-2-4 

  

  .راه و شهرسازي كل اداره كل: اداره -1-2-5

  

  .سازمان نظام مهندسي ساختمانسازمان: -1-2-6

  

  .سازمان نظام مهندسي ساختمان استانسازمان استان: -1-2-7

  

  هاي استان.شهرداريمركز و  شهرداريشهرداري: -1-2-8
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 نمايندگان از متشكل راهبردي مشترك كميته كميته مشترك راهبردي:-1-2-9

سازمان نظام مهندسي ، وزارت كشور، وزارت راه و شهرسازي، قوه قضائيه( ختيارلاتام ا

به منظور بازنگري و تغيير در اين نظامنامه در راستاي استان  )شركت ملي گاز ايران و

هاي ديگر مانند اورژانس، هلال و از ارگانباشد مي قانون و مقررات ملي ساختمان

احمر، نيروي انتظامي، پزشكي قانوني، بيمه، اداره ثبت اسناد، آتش نشاني، سازمان 

  خواهد آمد.استاندارد و... بر حسب مورد دعوت بعمل 

  

اركان نظامنامه متشكل از قوه قضائيه، وزارت كشور، اركان نظامنامه:  -1-2-10

ام مهندسي استان و شركت ملي گاز ايران كه به وزارت راه و شهرسازي، سازمان نظ

ام نمايندگان ت ،ي پيشنهادي كميته ي مشترك راهبرديهازير ساخت تصويبمنظور 

  كنند. الاختيار خود را به كميته مشترك راهبردي معرفي مي

  

(ابلاغي مقرارات ملي ساختمان 22مبحث  1-3-1-22بر اساس بند  مالك: -1-2-11

است كه داراي حق قانوني براي تملك  حقيقي يا حقوقي شخص هر )1393سال 

در صورت عدم انتخاب مسئول  ،كه ملك بوده و نام او در اسناد رسمي درج شده است

، خود مسئول نگهداري و تعميرات ساختمان خواهد نگهداري و تعميرات ساختمان

  بود. 

 
 5-3-1-22بر اساس بند   :و تعميرات ساختمان نگهداري مسئول -1-2-21

قانون تملك  14و ماده )1393(ابلاغي سال مقرارات ملي ساختمان  22حث مب

 از قانوني حق داراي كه حقوقي يا حقيقي شخص، )7613(ابلاغي سال آپارتمان

 ،ايصورتجلسه يا قراردادي به صورت ايشان قانوني نماينده يا مالكين يا مالك طرف

جر أالزامات قانون مالك و مست مطابق يكسال حداقل مدت به را ساختمان نگهداري

مسئول نگهداري  .بود خواهد مالكين عهده به نگهداري هايولي هزينه دارد عهده بر

ساختمان موظف به مراجعه به سازمان نظام مهندسي براي تشكيل پرونده بازرسي 

  ساختمان و تنظيم قرارداد با بازرس مي باشد. 
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 5با حداقل هندس داراي صلاحيت بازرسي لوله كشي گاز م :فني بازرس -1-2-13

   .قه طراحي و نظارت بر اجراي شبكه لوله كشي گاز ساختمانبسال سا

  

شامل گزارشات مدير ساختمان  :ساختمانتعمير و ي نگهداري پرونده-1-2-14

  باشد.هاي لازم با ذكر زمان ميفني و تاييديه بازرسيو 

  

 بهمتوالي است كه  بازديد حداكثر زمان بين دو :بازرسيدوره تناوب  -1-2-51

شود و گزارش آن جهت ثبت در سوابق انجام ميدرخواست مسئول نگهداري ساختمان 

  گردد. به مسئول نگهداري ساختمان ارائه مي

  

رساني شبكه گاززماني است كه عمليات اجرايي  شروع دوره نگهداري: -1-2-61

ين مابو با تنظيم قرارداد في استبردار شدهتحويل بهرهبه اتمام رسيده و ساختمان 

  شود. طبق نمونه پيوست، شروع مي

  

گردش هوا در يك فضا بسته با خارج به طور طبيعي يا به كمك تهويه: -1-2-71

   .وسايل مكانيكي

  

، ساختمان ناامن ساختماني است كه زندگي ناامن:هاي ساختمان -1-2-81

كند. اين سلامتي، اموال و امنيت عمومي ساكنين آن ساختمان را با خطر مواجه مي

مين الزامات اين مبحث جهت حفاظت ساختمان در أخطر ممكن است ناشي از عدم ت

هاي حفاظت ساختمان در برابر گودبرداري احتمالي ساختمانسوزي، تشآمقابل 

ها و احتمال فروريختن كلي و مجاور، حفاظت قطعات نماي ساختمان در برابر آسيب

 ي آن باشد. ئجز

  

 تجهيزات ناامن شامل هر نوع تجهيزات گرمايشي، تجهيزات ناامن:-1-2-91

اي هسيم كشي برقي،پله سرمايشي، ظروف محتوي مايعات قابل اشتعال، آسانسور، 
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باشند كه در ساختمان و و ساير تجهيزاتي مي هاي گازسوز دستگاه الكتريكي،

  ها قرار داشته و درمجموعه

  

ردم و ساكنين آن ساختمان مشرايط نامناسبي بوده كه سلامتي، بهداشت و ايمني  

  ند. اندازبه خاطر مي ، يا مجموعه و مردم را

  

 

 2- شرح وظايف اركان نظامنامه

  

  :هقوه قضاييظايف و -2-1

ي تعريف شده در اين دتام الاختيار براي تشكيل كميته راهبرمعرفي نماينده ) 1

  نامه.نظام

لوله كشي گاز و  قابليت بهره برداري ازالزام دفاتر ثبت املاك به اخذ گواهي  )2

از نقل و انتقالات ملك مسكوني، اداري، تجاري و  در هر مرحلهتجهيزات نصب شده 

  ...  

  .رات ملي ساختمانمقر 22) همكاري لازم جهت اجراي مبحث 3

   .) شركت در جلسات كميته راهبردي4

  

  وزارت كشور:-2-2

) معرفي نماينده تام الاختيار براي تشكيل كميته راهبردي تعريف شده در اين 1

  نامه.نظام

در سطح كلان  مقررات ملي ساختمان 22) همكاري لازم جهت اجراي مبحث 2

  .شهرها، شهرستان ها و شهرهاي كشور

   .ردي) شركت در جلسات كميته راهب3

 

  :وزارت راه و شهرسازي -2-3
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  .استان و كشور سطح در يدكميته راهبر تشكيل براي الاختيار تام ) معرفي نماينده1

 ،نظامي، دولتي نهادهاي ،سازمانها ،ادارات توجيهي براي هايهمايش تشكيل )2

 ملي مقررات 22 مبحث اجراي جهت صنعتي و ورزشي ،آموزشي ،بانكها ،غيرانتفاعي

و بهره برداران بخش خصوصي اعم از  قانون مجري پيشگامان عنوان به ساختمان

  كارفرمايان، مجتمع هاي مسكوني و....

  

  .مقررات ملي ساختمان 22) همكاري لازم جهت اجراي مبحث 3

   .) شركت در جلسات كميته راهبردي4

  

  وظايف سازمان نظام مهندسي ساختمان استان: -2-4

 نظامنامه. اين در راهبردي كميته تشكيل براي الاختيار تام نماينده نفر يك معرفي )1

  .بازرسيهاي جديد تهيه، تدوين و ارائه چك ليست ) بازنگري،2

هاي لازم جهت به روز رساني براي آموزش وشهرسازي راه كل اداره با همكاري و تعامل )3 

 اعضاي داراي صلاحيت طراحي و نظارت بر اجراي لوله كشي گاز.

هاي لازم ي كل راه و شهرسازي جهت تدوين زير ساخترهاتعامل و همكاري با اد )4

  ها. ساختمان بازرسيبراي اجراي كار 

   .) شركت در جلسات كميته راهبردي5

  ي راهبردي.ي پيشنهادي كميتهالزحمه) تصويب حق 6

  

  وظايف شركت گاز: -2-5

 در نظامنامه اين در راهبردي كميته تشكيل براي الاختيار تام نماينده نفر يك معرفي )1

 استان . و كشوري سطح

مقررات ملي ساختمان از  22سازي در راستاي اجراي مبحث ) كمك به فرهنگ2

ها، جرايد عمومي، نصب آگهي و درج در قبوض  طريق ساخت پويانمايي، طنز، رسانه

  گاز.

مقررات ملي ساختمان و ترتيب اثر به  22) همكاري لازم جهت اجراي مبحث 3

  ساختمان و سازمان نظام مهندسي ساختمان استان. فني بازرسگزارشات 

   .) شركت در جلسات كميته راهبردي4
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  :فني بازرسوظايف  -2-6

  مطابق چك ليست پيوست و تنظيم صورتجلسه. بازرسيانجام كار ) 1

سئول ساختمان و سازمان نظام مهندسي ممربوطه، به  بازرسيي گزارشات ارائه )2

  مابين.ي فيصورتجلسه طبق

 

نگهداري اظ رفع يا عدم رفع ايرادات توسط مسئول حكنترل ساختمان به ل )3

و  مرحله در صورت عدم انجامساختمان ،مالك يا بهره بردار و صدور اخطاريه تا سه 

  .درج در پرونده نگهداري ساختمان

 

به سازمان نظام مهندسي همراه با اخطار سوم جهت ارجاع به  بازرسيگزارش  )4

  راجع ذيصلاح.م

 

  وظايف مالك: -2-7

مقررات ملي ساختمان،  22يا مالكين موظف اند به منظور اجراي مفاد مبحث  ) مالك1

ي تام الاختيار از ميان خود انتخاب نموده و صورتجلسه نمايند و در يك نفر نماينده

 12-2-1طبق بندي ذيصلاح ي مناسب، يك نفر نمايندهصورت عدم وجود گزينه

  استخدام نمايند. 

  ساختمان. يبه مسئول نگهداردر چهارچوب وظايف دادن اختيارات لازم و كافي  )2

) در صورت منفك شدن مسئول نگهداري ساختمان، جايگزيني از طريق انتخاب يا 3

  شود.استخدام انجام مي

  

  :مسئول نگهداري ساختمانوظايف  -2-8

 مسئول عهده به ساختمان ملي مقررات 22 مبحث مطابق نگهداري ساختمان مسئوليت )1

 است. ساختمان نگهداري

 باشد. ساختمان فنيآشنا به امورساختمان ترجيحاً  نگهداري مسئول )2
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  باشد. همنگهداري ساختمان  تواند مسئولمي) مالك يا بهره بردار 3

ساختمان را ي نقشه هاي موظف است آرشيوي از كليه ساختمان نگهداري ) مسئول4

  .، ارائه دهدفني بازرسي از شهرداري و نظام مهندسي دريافت و در مواقع مراجعه

تعداد واحدهاي مسكوني تحت نظر مسئول نگهداري ساختمان، در جلسه كميته  )5

  راهبردي مشخص خواهد شد. 

ي ي قانوننماينده ،عقد قرارداد به مدت يك سال زختمان پس اامسئول نگهداري س )6

  .باشدمينافذ  در چهارچوب اين نظامنامه،  مالك يا مالكان خواهد بود و تصميمات او

  

هاي مرخصي و وقوع شرايط موظف است براي زمان ختمانامسئول نگهداري س )7

  يك نفر جانشين موقت در قرارداد يا صورتجلسه، براي خود معرفي نمايد.  ،اضطراري

) صلاحيت مسئول نگهداري ساختمان بر اساس گروه ساختماني تعريف شده در 8

  گردد.ميمقررات ملي ساختمان و در كميته مشترك راهبردي تعيين  2مبحث 

  

ي:دراهبر مشترك كميتهوظايف و اختيارات  -3  

 .با توجه به پيشنهادات رسيده نظامنامه متن مورد درادواري  نظر تجديدبازنگري و ) 1

كردن موارد مورد  لحاظبررسي و بازخورد موارد منعكس شده از مراجع مختلف و ) 2

  پذيرش در اين نظامنامه. 

   ارجاع تغييرات مستند به اركان اين نظامنامه جهت تصويب و ابلاغ. ) 3

و ارسال آن به هيأت مديره جهت  بازرسيي خدمات )تعيين ميزان حق الزحمه4

  بررسي و تصويب. 
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صدور تاييديه توسط بازرس 

 به دفتر نظام مهندسي 

تكميل پرونده توسط 

تحويل يك سازمان و 

نسخه به مراجع ذيربط و 

يك نسخه به بايگاني 

 پايان

 خير

 بله

 

 بله

بازديد 

 مجدد

 خير

از طرف  نواقصتمام مواردي كه بعنوان 

 يا عنوان شده بود توسط مالك بازرس

مدير ساختمان انجام شده و  يا بهره بردار

رسيده است بازرسبه اطلاع   

از  بازرسيارائه درخواست جهت 

ام ظواحد يا  ساختمان به سازمان ن

بازديد ادواري مهندسي جهت   

 

 بازرستشكيل پرونده جهت ارجاع به 

بازديد برايمربوطه   

نواقص اعلام شده را آيا 

مالك پذيرفته و اصلاح مي 

 نمايد؟

مدير ساختمان،  مالك،

بهره بردار يا وكيل قانوني 

 مالك

موارد رفع شده  آيا

؟است   

آيا سيستم گازرساني 

ساختمان و متعلقات داراي 

مي باشد؟ يا ايمني نقص فني  

 خير
 بله

گزارش نهايي بازرس مبني بر 

عدم اجراي دستور كار بازرسي 

به سازمان نظام مهندسي استان 

و مدير ساختمان جهت ضبط در 

 پرونده 

 نظر بازرس

  فني

سازمان نظام مهندسي استان 

جهت اقدام لازم از طريق مراجع 

( در صورتيكه براي بار سوم  قانوني

  رفع نقص نشده باشد)



 پيش نويس غيرقابل استناد 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

A B C D E F G H I J K

1 -آيا دريچه تامين هوا با ابعاد مناسب وجود دارد؟ 1- آيا ساختمان داراي دودكش مناسب است؟

2 - آيا جانمايي دريچه تامين هوا مطابق مقررات است ؟ 2- آيا مسيردودكش باز است؟

3- در صورت درزبندي در و پنجره ها، دريچه ي تامين هوا 

تعبيه شده است؟
3-آيا دودكش كلاهك H دارد؟

4- آيا فاصله انتها دودكش از ديوار مجاور همسايه رعايت شده است؟

5-آيا ارتفاع دودكش نصب شده در پشت بام، مناسب است ؟

6-آيا سايز دودكش متناسب با ظرفيت حرارتي دستگاه گازسوز است؟

1 -آيا شير هاي بدون استفاده در پوش دارد؟ 7- آيا ميزان نشتي متان و مونوكسيدكربن مطابق مقررات مجاز است؟

2 -آيا وضعيت ظاهري شير مناسب است ؟
8-آيا دودكش درنما از لحاظ عدم پوسيدگي، اتصالات مناسب و دارا 

بودن كلاهك H مطابق مقررات است؟

3- آيا استاندارد شيرها مربوط به گاز است؟

1 -آيا ظرفيت حرارتي دستگاه مطابق نقشه است ؟

2 -آيا دستگاه برچسب استاندارد دارد ؟

3 - آيا نصب  پكيچ يا آبگرمكن مطابق نقشه است؟

1 -آيا طول شيلنگ و وضعيت ظاهري آن مناسب است ؟ 4-آيا محل استقرار دستگاه گاز سوز مطابق مقررات است ؟

2- آيا شيلنگ گاز نشتي دارد؟

3- آيا فاصله و مسير عبور شيلنگ از شعله مناسب است؟

1 -آيا كنتور در معرض صدمات فيزيكي قرار دارد ؟ 1- آيا مالك يا بهره بردار بعد ازتاييديه، تغييراتي در شبكه داده است؟

2- آيا محل نصب كنتور تهويه شونده است؟
2 -آيا ظاهر لوله هاي روكار از لحاظ رنگ آميزي ، پوسيدگي و عدم 

صدمات فيزيكي مورد تاييد است؟
1- آيا مدير ساختمان نقشه چون ساخت شبكه لوله كشي 

گاز داخل ساختمان را دارد؟
 3- آيا تست نشتي شبكه لوله كشي مورد تاييد است؟

2- آيا تغييراتي در اجرا نسبت به نقشه چون ساخت، داده شده است؟           4- آيا كاربري ساختمان تغيير كرده است؟

1-آيا براي پيشگيري از حوادث، مطابق مقررات ملي 

ساختمان،تجهيزات ايمني نصب شده است؟

چك ليست : نگهداري از تاسيسات گاز رساني  

 فصل  8 مبحث  22 مقرارت ملي ساختمان  

  نام مهندس :                                  دفتر نمايندگي :                             تاريخ كارشناسي اوليه:                         تاريخ كارشناسي نهايي:

  نوع شبكه لوله كشي:                                                                                                                            تاريخ وصل انشعاب گاز:             

  نام مالك ساختمان :                            تلفن مالك :                                   پلاك ثبتي :                                  كدپستي:             

  آدرس ملك: 

لاتور  
كنتور و رگو

توضيحات:

مراجع :                         1 ) مبحث 22 مقررات ملي ساختمان    2) مبحث 17 مقررات ملي ساختمان   3 ) قانون تملك آپارتمانها  

2

ي  
ش

شبكه لوله ك

3
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5 ت  
ش و متعلقا

دودك

1

شير گاز 
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ي        ) 
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ش و ف
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دو
ش ،ب

ي دو ك
دارا
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ت گاز 
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  رفع نواقص ارائه شود. راهكار گزارش بازرس،برگه در  1-8تبصره : براي بند 
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ناد پيش نويس غيرقابل است  

از خطر انههاي پيشگيرروش -4  
 

هايي است كه توسط مسئول نگهداري لزوم اجراي حداقل روشبخش، اين هدف از 

از عدم رعايت مقررات ملي  خطرات ناشي ساختمان به منظور پيشگيري از بروز

افزايش طول عمر مفيد  همچنين، و حفظ ايمني ساكنين ساختمان و ساختمان

  شود. ساختمان به كار گرفته مي

  

  تعاريف-4-1

: تجهيزات، ادوات و انرژي-استانداردمعتبر يداراي نشانه تجهيزات-4-1-1

هاي بازرسي داراي صلاحيت در هاي ذيربط و يا سازمانمصالحي كه توسط سازمان

  دد. گرها با نشانه يا مهر تاييد ميفواصل زماني مشخص كنترل و صحت عملكرد آن

  

 توسطحداكثر زمان بين دو بازديد متوالي است كه : بازديد ادواري يدوره-4-1-2

-ثبت و بايگاني ميو گزارش آن در سوابق شود مي ساختمان انجام مسئول نگهداري

   گردد.
  

برداري : دوره زماني است كه ساختمان قابليت بهرهعمر مفيد ساختمان-4-1-3

ث فني طبق مبح بازرس(در صورت عدم تاييد توسط باشدمناسب و ايمن خود را داشته

  . مقررات ملي ساختمان عمل خواهد شد) 22
  

رساني زماني است كه عمليات اجراي شبكه گازشروع دوره نگهداري:  -4-1-4

نگهداري و است و بردار شدهبهرهدائم/موقت به ساختمان به اتمام رسيده و تحويل 

 فني بازرسبهره بردار و مابين قرارداد في عقدبا بازرسي ساختمان و تجهيزات آن 

  شود.طبق نمونه پيوست، شروع مي

  



 پيش نويس غيرقابل استناد 

زماني است كه ساختمان به تشخيص  پايان يا تعليق دوره نگهداري: 4-1-5

برداري مناسب و ايمن مسئول نگهداري ساختمان و تاييد بازرس فني قابليت بهره

  خود را از دست داده و جهت اظهارنظر بازرس فني، نياز به بازرسي داشته باشد.

  

  بازديدهاي مسئول نگهداري ساختمان  -4-2

كشي گاز و تجهيزات نصب شده در نگهداري ساختمان بايستي شبكه لولهمسئول 

ها و محوطه ي آن را طبق جدول بازديد ادواري پيوست، بازديد نموده و از ساختمان

سلامت مصالح و تجهيزات به كار رفته، عملكرد اجزا و متعلقات مورد استفاده، عدم 

كشي، اطمينان حاصل نمايد و وجود نشتي و تغييرات بدون مجوز در شبكه ي لوله

گزارش آن را در پرونده نگهداري ساختمان، ثبت و نگهداري كند و در صورت وجود 

  مابين با بازرس فني، عمل نمايد.هرگونه اشكال طبق قرارداد في

  

  ها و متعلقات دودكش -4-2-1

ديد ش مسئول نگهداري بايستي حداقل هر سه ماه يك بار و اجباراً در مواقع تغييرات

ها ، محل اتصال جوي مانند كاهش يا افزايش دماي هوا، باد شديد و زلزله از دودكش

ها بازديد نموده هاي گازسوز، مسيرهاي عبور، اتصالات و كلاهكها به دستگاهدودكش

هاي حلن مسيرها، دودبند بودن اتصالات، مها، سالم بودو از باز بودن مجراي دودكش

ها اطمينان حاصل نمايد و گازسوز، نصب و سالم بودن كلاهكهاي اتصال به دستگاه

ي عيب، اقدامات لازم در ارتباط با اصلاح را انجام دهد و پس از در صورت مشاهده

حصول اطمينان از صحت آنها، گزارشي تهيه و در پرونده مربوط به نگهداري 

  ساختمان، ثبت و نگهداري نمايد.
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  مجاري تهويه -4-2-2 

ز باز و انموده مجاري تهويه اقدام  ديدحداقل هر سه ماه يك بار نسبت به باز بايستي نگهداريمسئول 

 لازم در ارتباط اتاقدام بايستي  اطمينان حاصل نمايد و در صورت مناسب نبودن وضعيت، ها بودن آن

پرونده مربوط ن، گزارشي تهيه و در آ عملكرد حصول اطمينان از صحت در صورتبا اصلاح انجام داده و 

  نمايد. نگهداري  ثبت و  ،به ساختمان

  

  تجهيزات گاز سوز ثابت-4-2-3

- ستگاهو ساير د شومينه و روشنايي گاز،اجاق ،بگرمكنآ وتورخانه، پكيج،م ات گازسوز ثابت مانندتجهيز

دودكش ند، در صورتيكه داراي ادر محل خود به صورت ثابت نصب شده هايي كه در زمان بهره برداري

بار و نيز در مواقع تغييرات شديد جوي مانند كاهش يا افزايش حداقل هر سه ماه يك، بايستي دمي باش

گيرد. اين تجهيزات و رمورد بازديد قراساختمان  ، توسط مسئول نگهداريو زلزله  يا طوفاندماي هوا، 

نصب، نشتي و عدم ايجاد  صحت عملكرد، تناسب با فضاي محلظاهر، از نظر  بايستي  ها متعلقات آن

  ، كنترل شود. هاو نشانه آلايندگي

ار بهر شش ماه يك بايستي ها كه نيازي به دودكش ندارد، ساير تجهيزات گازسوز ثابت و متعلقات آن

رد. نصب، مورد بازديد قرار گيمحل نشتي، عدم ايجاد آلايندگي و تناسب با فضاي  از نظر صحت عملكرد،

  شود. نگهداري   ثبت و ،در پرونده ساختمان بازديدها بايستي يگزارش كليه

  

  تجهيزات گاز سوز فصلي-4-2-4

 و گيردهاي خاصي از سال مورد استفاده قرار ميكه در دوره مانند بخاريتجهيزات گازسوز فصلي 

در  اربملكرد، عدم ايجاد آلايندگي و نشتي، حداقل سهعصحت  ظاهر و از نظر بايستي  ها نآمتعلقات 

، توسط مسئول تعميرات و تغييرات شديد آب و هوايي يبرداري، بهرهزاندازمان نصب و راه، در سال

 بايستي  مناسب، عملكرددر صورت وجود هر گونه اشكال يا عدم  وساختمان بازديد شود نگهداري 

 يساختمان در هر دوره يشود. مسئول نگهدار و رفع عيب تعمير ،داراي صلاحيت تعميركارانتوسط 

ط در پرونده مربو اقدامات راپس از حصول اطمينان از صحت عملكرد تجهيزات، گزارش  بايستي  زديد اب

  نمايد. نگهداري  ثبت وبه ساختمان 
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مصرف توسط درپوش  هايشيرمجراي خروجي  بايستي  وري تجهيزات گازسوز آجمع هنگام :1ذكرت

  و همچنين مجاري دودكش هاي روي ديوار درپوش شود.  بند شودفولادي مسدود و آب

و متعلقات مربوط به  هامجاري تهويه محل نصب تجهيزات گازسوز گرمايشي فصلي و دودكش :2 ذكرت

  كنترل شود. وبازديد  ،در كليه مراحل بايستي باشد، مي وسايلي كه داراي دودكش

  

  هاي گاز شيلنگ-4-2-5

ن هاي رابط بيتجهيزات گازسوز، شيلنگ ديد ازباز يدر هر مرحله بايستي ساختمان مسئول نگهداري

 ها اطمينان حاصلنآداده و از عدم نشتي و سالم بودن سوز را مورد بازديد قرارشير مصرف تا وسيله گاز

 ستيباي ،شيلنگ  تاشدگي ياشدگي پارهنمايد. در صورت وجود هر گونه اشكال ظاهري مانند ترك يا 

   .دگردهر پنج سال با شيلنگ نو تعويض  بايستي  هاي مخصوص گاز شيلنگ .كردتعويض  آن را

  

  لوله كشي گاز -4-2-6

 به صورت ظاهري مورد بازديددر سال بار حداقل يكگاز را كشيلوله ساختمان بايستي مسئول نگهداري

  شدن رنگ را برطرف نمايد. زدگي، پوسته شدن يا كندهداده و هرگونه عيب ظاهري مانند زنگقرار

ه  و مورد بازديد قرار گرفت ،استنصب وكار ركه به صورت ها انتهاي لوله ار بايستيككشي توبراي لوله

  برطرف شود.آن عيب ظاهري،  ايراددر صورت وجود 

  

  شيرها  -4-2-7

در  اربحداقل يكبايستي  رساني داخل ساختمان و محوطه در شبكه گازشيرهاي مورد استفاده ي كليه

 در صورت بروز نشتي و بررسي شودو عملكردي  ظاهريو وضعيت  كلي و جزئي از نظر نشتي سال،

  نسبت به تعويض شير معيوب اقدام گردد. 

  

  )فشار يتنظيم كنندهرگولاتور(كنتور و -4-2-8

 باريك و نصب باشدبه صورت استاندارد خود در محل  بايستي  )ي فشارتنظيم كنندهرگولاتور(كنتور و 

اختمان س . مسئول نگهداريگيرددر وضعيت تراز قرار  ن كنتور گاز بايستيآ ، علاوه برودبازديد ش در سال
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د مور فني بازرس  را به عمل آورده و در صورت مشاهده هرگونه اشكال به هااز آن نگهداري لازم بايستي

   ي نگهداري ساختمان درج گردد.در پروندهگزارشات امداد گاز، مراجعه نمايد و  /قرارداد

  

  شير اصلي گاز(شير بعد از كنتور)-4-2-9

ت كرده و وضعي دبازديدر سال شير اصلي گاز را حداقل يك بار  بايستي  ساختمان  مسئول نگهداري

واحد  يكه تعيين كننده ،را كنترل كند و از وجود پلاك مشخصات كنار آنظاهري، نشتي و عملكرد آن

  ن شير است، اطمينان حاصل نمايد.آ مربوط به

  

  اتصال زمين-4-2-10

 ساختمان مسئول نگهدارياستفاده شود.  (ارت ساختمان)كشي گاز نبايد به منظور اتصال به زميناز لوله

ورت صكشي گاز را بررسي نمايد و در يكي لولهراي سه ماهه، اتصال الكتهاي دورهطي بازديدبايستي 

  نمودن آن توسط افراد ذيصلاح اقدام نمايد.نسبت به برطرف  ،و القايي وجود هرگونه اتصال الكتريكي
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  1پيوست شماره 

ساختمان هاي ادواري مسئول نگهداريبازديد  

22مبحث مقررات ملي ساختمان  مطابق  

  

  

ي تناوب زمان دوره ي بند شماره   شماره موضوع  

ماه يك بار 3هر   22-8-2-1  1  *ها و متعلقاتدودكش 

ماه يك بار 3هر   22-8-2-2  2 مجاري تهويه 

ماه يك بار 3هر   22-8-2-3 1-3 تجهيزات گازسوزثابت داراي دودكش   

ماه يك بار 6هر   22-8-2-3 2-3 تجهيزات گازسوزثابت بدون دودكش   

بار در سال  3  22-8-2-4  4 تجهيزات گازسوز فصلي 

5-2-8-22 در هر مرحله بازرسي هاي گاز شيلنگ   5 

بار در سال 1  22-8-2-6 كشي گاز لوله   6 

بار در سال 1  22-8-2-7  7 شيرها 

بار در سال 1  22-8-2-8 ي فشار كنندهكنتور و تنظيم   8 

بار در سال  1  22-8-2-9 (شير بعد از كنتور) شير اصلي گاز   9 

ماه يك بار 3هر   22-8-2-10  10 اتصال زمين 

  

  

   .ها تكرار شودبازرسي بايستي*در شرايط جوي شديد      

  تعويض شوند. مصارف هاي گاز در هر دوره پنج ساله شيلنگ*     

  

  

  

  

  

  

  



 

١٩ 
 

 پيش نويس غيرقابل استناد 

فني بازرسي  قرارداد   

)ساختماني گازرساني داخل نگهداري شبكه(  

  

مسئول به عنوان مالك/..... ..و آقا/ خانم  .فني آقا/ خانم مهندس..... بازرس  اين قرارداد في مابين 

 يكليهگردد و طرفين قرارداد ملزم به اجراي منعقد مي ........................به نشاني..... ساختمان نگهداري

  باشند. مفاد و شرايط آن مي

 
  ماده يك: موضوع قراداد

  كشي گاز ساختمان و تجهيزات مربوط به آن از شبكه لولهفني بازرسي

  ماده دو: مدت قرارداد

   باشد.از... تا ...مي شمسيسال  1اين قرارداد از تاريخ امضا به مدت 

  ماده سه: مبلغ قراداد و نحوه پرداخت 

  فني بازرسماده چهار:تعهدات 

 وشبكه از  ديد فني...روز بعد از عقد قرارداد نسبت به باز...نمايد حداكثر.تعهد مي بازرس فني-4-1

  اقدام نمايد.مورد قراداد، تجهيزات گازرساني 

 يو تشكيل پروندهن آكارهاي لازم جهت اصلاح ه ليست نواقصات و راهئموظف به ارا  بازرس فني -4-2

  باشد. مينگهداري 

  مسئول نگهداري ساختمانماده پنج: تعهدات 

ي سه اين فني مطابق مادهبازرس  ي موظف به پرداخت حق الزحمه مسئول نگهداري ساختمان -5-1

  باشد.قرارداد، مي

  

  

  

  



 پيش نويس غيرقابل استناد 

ري با به كارگي فني رابازرس  رادات ذكر شده توسط اينمايد مسئول نگهداري ساختمان تعهد مي -5-2

ي در پروندهبراي مراجعات بعدي مستندات آن را كند و و تعمير ، به موقع اصلاحتعميركار مجاز

  بايگاني نمايد.نگهداري و ساختمان، 

 پيوستبندي ي زمانبق برنامهاطمملزم به انجام بازديدهاي ادواري مسئول نگهداري ساختمان  -5-3

   يك بوده و بايد مستندات آن را در پرونده ساختمان، نگهداري نمايد. 

   ، متمم قرارداد امضا شود. نيگزيجا يصاحب امضا سمت و رييدر صورت تغ -5-4

نگهداري و تعميرات  مسئول در امورنمايد از دخالت افراد غيرتعهد مي مسئول نگهداري ساختمان -5-5

  باشد.مي ويسئوليت عواقب آن به عهده مدر غير اين صورت  د،ورآجلوگيري به عمل 

 قياستاندارد از طر يمنيا زاتيگازسوز و تجه زاتيساختمان ملزم به  نصب تجه يمسئول نگهدار  -5-6

  .باشدينصاب مجاز م

س پجامع نامه  مهياصل ب بايگانيكردن ساختمان و  مهيساختمان ملزم به  ب يمسئول نگهدار  -5-7

  . باشديم ساختماننگهداري و تعميرات در پرونده  يفن بازرس  تياز رو

  ماده شش: ساير شرايط

 يقرارداد را قبول داشته و متعهد به اجرا نيو موارد مندرج در ا طيشرا يهيقرارداد كل نيطرف -6-1

 ينيب شيحوادث پ ايو  قياز حر دگانيكنندگان و خسارات داست استفاده يهيآن هستند، لذا بد قيدق

  .در قبال آن ندارد يتعهد مانكاريقرارداد خارج بوده و پ نينشده از مفاد ا

داور  يبه عهده تيقرارداد، حكم ياجرا يو نحوه طيدر صورت بروز هر گونه اختلاف نظر در شرا -6-2

 يونقان صلاحيمراجع ذ هيو نظر يصورت رأ نيا ريقرارداد بوده و در غ وستيمندرج در پ نيالطرف يمرض

  باشد. يلازم الاجرا م نيطرف يبرا

   شده و هر دو نسخه حكم واحد را دارد. هيقرارداد در شش ماده و دوازده بند در دو نسخه ته نيا -6-3

  

  

  شاهدامضاي                مالك / مسئول نگهداري ساختمانامضاي       بازرس فني       امضاي      


